BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Készilt a Gazdasdgi és Pénzigyi Bizottsdg 2022. dprilis 26.-i iilésére
Készitette: Humpesterné Sziklai Szilvia vagyongazddlkoddsi referens

Targy: Javaslat  helyiség  bérbeaddssal  torténd
hasznositasdra (1162 Budapest, Cibakhdza u.
45-47. szdm alatti A'rpddféldi Koézosségi Hdz
bérbeaddsdra)

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat tulajdonéban all a 1162 Budapest, Cibakhaza
u. 45-47. szam alatti, 114832 hrsz-u ingatlanon 1évé 600 m? nagysagu telek és 109 m? alapte-
riiletti Arpadfoldi Koz0sségi Haz megnevezésii, nem lakas céla helyiség (a tovéabbiakban:
Ingatlan), amelyet az Onkormanyzat bérbead4ssal hasznosit. (1. sz. melléklet)

A helyiség jelenlegi bérléje az Arpadfoldi Polgarok Erdekkézﬁssége (székhely: 1162 Buda-
pest, Cibakhéaza u. 41.; nyilvantartasi szdma: 01-02-0007433; képviseli: Reiss Zsuzsanna el-
nok €s elnokhelyettes: Szepesi Krisztina egyiittesen, tovabbiakban: Szervezet).

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat és a Szervezet kozétt 2015. aprilis 29. napjan
Bérleti Szerzodés jott 1étre az Ingatlan 2 év hatérozott idétartamra torténd bérbe adasa targya-
ban. A Bérleti Szerzédés hatalyat a felek tovabbi 5 évvel, 2022, aprilis 29. napjaig meghosz-
szabbitottak.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (10) értelmében a Bérleti Szerzé-
dés hatalya a tovabbiakban mar nem hosszabbithaté: »11.§ (10) A nemzeti vagyon hasznositd-
sdra vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy dtldthaté szervezettel kothets. A
hasznositdsra irdnyulé szerzédés - a 11/4. S (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatdrozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljiebb 5
évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kitele-
zettségét szerzGdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korldtozds nem
vonatkozik az dllammal, koliségvetési szervvel, énkormdnyzattal vagy Onkormadnyzati térsu-
ldssal kotott szerzédésre. "

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-testiiletének az Onkorményzat tu-
lajdonaban 4ll6 nem lakas ccljdra szolgalo helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz616
1/2013. (I. 28.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Helyiség rendelet) megteremtette a
civil szerveztek a részére a zartkori versenyeztetés lehetdségét:

8. 8 (1) Egyszeriisitett zdrtkori palydztatdsi eljdrdsra csak abban az esetben van lehetbség,
ha a helyiség bérbeaddsa a lakossdg kozdsségi terének biztositdsa érdekében - kizarélag nem
vallalkozdsi tevékenységet folytat6 szervezet részére — sziikséges.

(2) Egyszeriisitett zdrtkorii palyaztatasi eljdrdssal iires és iiresnek nem mindsilé helyiség is
bérbe adhato.

(3) Az egyszeriisitett zdrtkiri palydzati eljards esetén a bérbeadsi Jogok gyakorldsdra jogo-
sult csak a hatdriddt, a meghivdsra javasoltakat, a minimdlis bérleti dijat, annak teljesitésé-
nek médjdt, tovdbbd a bérlet idtartamdi hatdrozza meg és felhatalmazza a polgdrmestert az



eljdras lebonyolitdsdra, a szerz6dés elbkészitésére és aldirdsdra, ha az ajdnlat eléri a bérbe-
addi jogok gyakorldsdra jogosult dltal meghatdrozott minimdlis bérleti dijat, illetve a megje-
[olt bérleti id6tartamot. A minimdlis bérleti dij meghatdrozdsihoz az iiresnek nem mindsild
ingatlan bérbeaddsadt kivéve értékbecslés sziikséges.

(4) A bérbeaddi jogok gyakorldsdra jogosult donthet ugy is, hogy a pdlydzati anyagot elbird-
ldsra ismételten a bérbeaddi jogok gyakorldsdra jogosult elé kell terjeszteni.

(5) Az egyszeriisitett zdartkorii palydzati eljdrds esetén

a) a palydzati felhivdsnak tartalmaznia kell:

aa) a bérbeadoi jogok gyakorldsdra jogosult megnevezését, székhelyét,

ab) a bérbeadni kivant énkormdnyzati helyiség megjelolését,

ac) a pdlydzati ajdnlatok benyijtdsdnak helyét, hatdridejét, médjadt, azzal, hogy az ajanlatok
megtételére legaldbb 15 napot kell biztositani,

ad) a pdlydzati ajanlatok bontdsi idépontjdt,

ae) a pdlydzati ajdnlatok elbirdldsi id6pontjdt és az ajdnlattevék értesitésének modjat,

af) a bérbeadni kivdant onkormdnyzati helyiség rovid jellemzését;

b) a bérbeaddi jogok gyakorldsdra jogosult a pdlydzati feltételeket nem médosithatia;

¢) a pdlydzé dlial benyijtott ajdnlat nem mddosithaté kivéve, ha valamely alaki hidnyossdg
potldsdra van sziikség.

(6) Az egyszeriisitett zdrtkori pdlydztatdsi eljdrds keretében kotott bérleti szerzddésre -
amennyiben a bérbeaddi jogkor gyakorldja a pdlydzat kiirdsakor mdsképp nem rendelkezik -
nem kell alkalmazni a 9. § (2) bekezdésében, a 20. §-ban és a 21. $-ban foglaltakat.”

A Szervezet a 2022. éprilis 4. napjan kelt Nyilatkozatdban kijelentette, hogy ezen palyazati
eljarason indulni kivan. Egyidejiileg kérelmezte, hogy a palyézat eredményes lezarultaig a
helyiséget tovabb mikodtethesse, természetesen hasznélati dijfizetés ellenében. (2. sz. mellék-
let)

A Szervezet a helyiséget 2022. évben 441.211,- Ft+Afa/év bérleti dijért bérelte feljitasi kote-
lezettség mellett, bérbeszamitassal.
A Szervezet a bérleti dijat évente értéknoveld beruhazasokban teljesitette.

A nem lakdscéli helyiség ismertetése:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épitilet
Az ingatlan Svezeti besoroldsa: Lke-1/XVI/INT

Az ingatlan teriilete: 600 m? alapteriilet(; telek, (109 m? alaptertiletii felépitmény)

Az ingatlan k6zm ellatasa: elektromos dram, gaz, viz, csatorna

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a tisztelt Bizottsag az eldterjesztés targyat képezd nem
lakascélu helyiséget tovabbra is a lakossag kozosségi terének biztositasa érdekében hasznosit-
sa ugy, hogy kizarolag nem vallalkozési tevékenységet folytatd szervezetek palyazhassanak
az ingatlanra.

Koz6sségi (civil) héz: olyan épiilet, vagy helyiség, amely kizarlag olyan szervezet részére
hasznosithat6, amely elsddlegesen nem gazdasagi tevékenység ellatasara alakult, igy kiilono-
sen alapitvan, kozalapitvany, egyesiilet, kozhasznu tarsasag, tarsadalmi szervezet, egyesiilés

A bérl6 az ingatlant egyébként szabadon hasznosithatnd, albérletbe adhatja, az albérloktdl a
bérleti dij, a rezsikoltség és karbantartasi, fenntartasi koltségek ardnyaban hozzajaruldst kér-
het.



A bérlé a bérleti dijat a bérbeadot terhelé karbantartasi és felujitasi munkalatokkal teljesitené.
Tekintettel arra, hogy ezt havonta nehéz lenne mind ellendrizni, mind teljesiteni, ezért a bérle-
ti dfjat éves dijban javasolom meghatarozni a paly4zati kiirdsban.

A bérlet els6 évében vallalt munkélatokat a palyazé a palyéazataban ismertetné, az ezt kévetd
években pedig évente a bérleti szerz6dés alairasinak napja mint évfordulét megel6zé hoénap
els6 napjaig kellene benyujtani a bérbeadé részére elfogadasra.

Ennek a bérbead¢ altali elfogadésa esetén a felujitasokrol és karbantartasokrol nem kell szam-
lat bemutatni, hanem ezek elvégzését, beépitett munkarészeknél a beépités elétt, ezek hidnya-
ban a kivitelezés befejezésekor, de legkésébb a kovetkezd naptari év bérleti szerz6dés alaira-
sanak fordulonapjat megeléz6 hénap elsé napjaig kell igazolni melyet Budapest XVI. kertileti
Polgarmesteri Hivatal miszaki ellen6re ellenériz, ezzel igazolva a bérleti dij megfizetését.

Javaslom tovabb4, hogy a tisztelt Bizottsag az alabbi palyéazati feltételeket irja elé.

Versenyeztetési felhivés feltételei:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Az ingatlan dvezeti besoroldsa: Lke-1/XVI/INT

Az ingatlan teriilete: 600m” alapteriiletd telek, (109 m? alapteriilet(i felépitmény)

Az ingatlan kézm{i ellatdsa: elektromos dram, gaz, viz, csatorna

Ovadék elhelyezése: 3 havi brutt bérleti dijnak megfelels Osszeg

Bérleti szerzédés idétartama: hatarozatlan id6, 3 hoénapos felmondasi id6vel

Az ingatlan hasznositdsa: a lakossag kozosségi terének biztositasa

Indul6 bérleti dijként a Szervezet altal fizetett bérleti dij 2021. évi, a KSH altal kozzétett inf-
lacios arindex értékével, azaz 5,1%-al t6rténd emelt Osszegét évi 463.713,- Ft /ho+Afa javas-
lom megéllapitani.

Az Onkorményzat a bérleti dijat évenként megemeli legfeljebb az inflacié mértékével, elsé
alkalommal 2023. évt4l.

A bérleti dij évente egy 6sszegben, a bérleti szerz6dés aldirdsanak napja évfordulojaig esedé-
kes.

A zartkorli palyazati eljarasra meghivottak:

A}rpédfﬁldi Ko6zosségi Egyesiilet
Arpadfsldi Polgarok Erdekkézéssége
Kertvarosi Kertbaratok Egyesiilete
Kossuth Lajos Nemzetér Egyesiilet
Magyar Politikai Foglyok Szovetsége

A munkanemekre, az egyes munkalatok mértékére a palyazok tesznek ajanlatot, azzal, hogy
az ajanlott munkalatok mértéke el kell, hogy érje a minimalis bérleti dij Osszegét 12 honapra
vonatkozdan.

A munkalatok az al4bbi munkanemekbd] valaszthatéak példaul:
- tetéjavitas;

- nyilaszarok javitdsa, karbantartasa, mazolasa;
- falban ¢s a foldben 1évé kozmiivek javitasa, karbantartasa, cseréje;



- fiitésrendszer (kazan-, konvektor-, cirké) karbantartasa;

- éplilet féregtelenitése;

- éplilet- alagsor-pince gombafertézés elleni védelme;

- villamharit6 rendszer javitasa, karbantartasa;

- kiils6 homlokzat javitdsa, karbantartasa;

- kerités karbantartasa, javitasa, elemek cseréje;

- beltéri aljzat felujitasa, karbantartasa;

- tlizbiztonsag, tlizi vizrendszer karbantartasa;

- az ingatlanon talalhaté életveszélyes fak karbantartdsa;

- az €pliletben €s az udvaron talalhat6 balesetveszélyes allapotok megsziintetése;
- tisztasdgi meszelés;

- zarak javitasa;

- vizesblokkok karbantartasa;

- kerités festése;

- elektromos halézat fogyoeszkozeinek (izz6, biztositékok) esetleges cseréje;
- beltéri nyilaszarok karbantartasa.

Fentieken tul barmely, a bérbead6 gazdagodasat elésegitd, az ingatlanon végzend6 sziikséges
¢s hasznos munkdéra tehet6 ajanlat (pl.: tarolo javitasa, Gjjaépitése, stb.).
Az Ajénlatot a TERC programban ajanlott arakon kell megadni az egyes munkanemekre.

A felujitast a bérld, legalabb az éves bérleti dijnak megfelelé minimumdsszegben, — az elsé
¢vre az ajanlataban foglalt részletezésben, majd az ezt kivetd évekre vonatkozolag a bérbeadé
altal elfogadott, a bérleti szerzbdés alairasanak napja mint évfordulét megel6z6 honap els6
napjaig benyjtott felujitasi terv alapjan — kételes elvégezni azzal, hogy ezen minimum §ssze-
geket az ajanlataban foglalt, és a Bérbeads altal elfogadott részletezésben kételes az ingatlan-
ra forditani, mely raforditas ellentételezéseképpen jogosult legfeljebb a bérlet egy éves idbtar-
tamara esedékes bérleti dij 100%-4nak megfeleld bérbeszamitasra a bérleti dijbdl az alabbi
feltételek egyiittes teljestilése esetén:

- a felujitast ezekben az 6sszegekben kivitelezi,

- a kivitelezést minden évben a bérleti szerzédés alairasanak napja mint évfordulot megel6z6
hénap elsé napjdig befejezi,

- a kivitelezést Budapest X V1. keriileti Polgarmesteri Hivatal miiszaki ellendre igazolja.

A felujitasi és karbantartasi feladatok jovéhagyésdra, az elvégzés médjara és hatéridejének
elfogadasara a Bérbeado jogosult.

A fent megjeldlt minimum &sszegeken feliil a palyazo a sajat koltségére és kockazatara jogo-
sult tovabbi réforditdsokat is eszk6zo1ni, azonban ezekkel kapcsolatosan tovabbi megtéritési
igényeket az Onkormanyzat a szerzédés fennalldsa, illetve megsziinése esetére is kizarja.

A palyazo ajanlataban nem szereplé egyéb raforditasai kapcsan az Onkormanyzat a jogalap
nélkiili gazdagodasi igény érvényesitését is kizarja.

Amennyiben a bérl6 a fenti munkalatokat, a palydzatban megjel6lt hatariddben nem, vagy
nem megfeleléen végzi el, tigy az Onkorményzat jogosult a szerz8dést rendkiviili felmondas-
sal megsziintetni, ebben az esetben viszont a bérlé az addig elvégzett munkalatok megtéritésé-
re sem jogosult.



A bérleti jogot a legmagasabb bérleti dijra ajénlatot tevd palyazé nyeri meg azzal, hogy a pa-
lyazoknak valamennyi, a palyazatban szereplé feltételt a palyazatukban kifejezetten vallalniuk

kell.

Budapest F8varos XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6ld
1/2013. (L. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében:

» (1) A helyiségek bérbeaddsdrdl — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — a Gazdasdgi
és Pénziigyi Bizottsag (tovdbbiakban: GPB) dint.”

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadassal t6rténé hasznositasarél, valamint a
palyazati felhivas feltételeir] dénteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Budapest F6vdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testliletének Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdga tigy dont, hogy a
1162 Budapest, Cibakhéza u. 45.-47. szam alatti, 114832 hrsz-a
ingatlanon 1évé 600 m? nagysagn telek és 109 m? alapteriileti Ar-
padfoldi Kozosségi Haz mint nem lakés célu helyiséget zartkori,
egyfordulds palyazat utjan, feldjitasi kotelezettséggel torténd bér-
beadéssal hasznositja.

A versenyeztetési felhivas feltételei:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett lakohaz,
udvar, gazdaségi épiilet

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: Lke-1/XVI/INT

Az ingatlan teriilete: 600m? alapteriiletd telek, (109 m? alaptertile-
tli felépitmény)

Az ingatlan k6zmd ellatasa: elektromos dram, gaz, viz, csatorna
Indul6 bérleti dij mértéke: 463.713,- Ft /ho+Afa /év

Az Onkorményzat a bérleti dijat évenként megemeli legfeljebb az
inflaci6 mértékével, elsé alkalommal 2023. évtél.

A bérleti dij évente egy dsszegben, a bérleti szerzédés alairasanak
napja évforduldjaig esedékes.

Ovadék elhelyezése: 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszeg
Bérleti szerzédés idGtartama: hatarozatlan idé, 3 hénapos felmon-
dési id6vel.

Az ingatlan hasznositasa: a lakossag k6z0sségi terének biztositasa

A zartkorl palyézati eljarasra meghivottak:
Arpédfdldi Ko6zosségi Egyesiilet
Arpéadfsldi Polgérok Erdekkozossége
Kertvédrosi Kertbaratok Egyesiilete
Kossuth Lajos Nemzetér Egyesiilet
Magyar Politikai Foglyok Szévetsége

A munkanemekre, az egyes munkalatok mértékére a palydzdk
tesznek ajénlatot, azzal, hogy az ajanlott munkalatok mértcke el



kell, hogy érje a minimélis bérleti dij &sszegét 12 honapra vonat-
kozdan.

A munkalatok az aldbbi munkanemekb6l valaszthatéak példaul:

- tetGjavitas;

- nyilaszardk javitasa, karbantartdsa, mazolasa;

- falban és a foldben 1évd kdzmiivek javitdsa, karbantartdsa, cseré-
J&;

- fiitésrendszer (kazan-, konvektor-, cirk¢) karbantartasa

- éplilet féregtelenitése;

- éplilet- alagsor-pince gombafert6zés elleni védelme;

- villamhérit6 rendszer javitasa, karbantartésa;

- kiilsé homlokzat javitasa, karbantartsa;

- kerités karbantartésa, javitdsa, elemek cseréje;

- beltéri aljzat feldjitasa, karbantartésa;

- tlizbiztonség, tlizi vizrendszer karbantartasa;

- az ingatlanon talalhaté életveszélyes fak karbantartasa;

- az épiiletben és az udvaron talélhato balesetveszélyes allapotok
megsziintetése;

- tisztasagi meszelés;

- zérak javitasa;

- vizesblokkok karbantartasa;

- kerités festése;

- elektromos halozat fogyodeszkozeinek (izzd, biztositékok) eset-
leges cseréje;

- beltéri nyilaszardk karbantartasa;

Fentieken tdl barmely, a bérbead6 gazdagodasat elésegitd, az in-
gatlanon végzendd sziikséges és hasznos munkéra teheté ajanlat
(pl. tarol6 javitasa, Gjjaépitése stb.)

Az Ajanlatot a TERC programban ajanlott 4rakon kell megadni az
egyes munkanemekre.

A felujitast a bérld, legaldbb az éves bérleti dijnak megfelelé mi-
nimumdsszegben, — az elsd évre az ajanlatdban foglalt részlete-
zésben, majd az ezt kovetd évekre vonatkozélag a bérbeadé altal
elfogadott, a bérleti szerzédés alairisénak napja mint évfordulét
megelézd honap els6 napjaig benyujtott feldjitasi terv alapjan —
koteles elvégezni azzal, hogy ezen minimum Osszegeket az ajan-
lataban foglalt és a Bérbeado altal elfogadott részletezésben kote-
les az ingatlanra forditani, mely raforditas ellentételezéseképpen
jogosult, legfeljebb a bérlet egy éves id6tartamara esedékes bérleti
dij 100%-anak megfeleld bérbeszamitasra a bérleti dijbdl az alab-
bi feltételek egyiittes teljestilése esetén:

- a feltjitast ezekben az Ssszegekben kivitelezi,

- a kivitelezést minden évben a bérleti szerz6dés alairasanak napja
mint évfordulét megel6z6 honap elsd napjaig befejezi,



- a kivitelezést Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal mi-
szaki ellendre igazolja.

A felujitasi €s karbantartasi feladatok jovahagyasara, az elvégzés
modjéra €s hatéridejének elfogadasara a Bérbeadd jogosult.

A fent megjelslt minimum Osszegeken feliil a palyazd a sajat
koltségére és kockazatira jogosult tovabbi raforditasokat is esz-
nyeket az Onkorményzat a szerzédés fennallasa, illetve megszii-
nése esetére is kizarja.

A palyaz6 ajanlatdban nem szerepld egyéb raforditasai kapcsan az
Onkormanyzat a jogalap nélkiili gazdagodasi igény érvényesitését
is kizérja.

Amennyiben a bérld a fenti munkalatokat a palyazatban megjeldlt
hatéridében nem, vagy nem megfeleléen végzi el, tigy az Onkor-
manyzat jogosult a szerzddést rendkiviili felmondassal megsziin-
tetni, ebben az esetben viszont a bérl az addig elvégzett munka-
latok megtéritésére sem jogosult.

A bérleti jogot a legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevd palyazo
nyeri meg azzal, hogy a palyazéknak valamennyi, a paly4zatban
szereplo feltételt a palyazatukban kifejezetten vallalniuk kell.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert az el6terjesztésben szerepld
feltételekkel a palyazati felhivas és a részletes tajékoztaté meghi-
vottak részére torténd eljuttatisara, valamint arra, hogy a palyaza-
ti anyagot elbirdlasra ismételten a Bizottsag elé terjessze.

Hatarid6: 2022. szeptember 30.
Felelds: Kovacs Raymund bizottsagi elnsk
(elfogadasa egyszerli sz6tobbséget igényel)

Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint
Acs Aniko
2022.04.22 09:31:01 +02'00'
Acs Aniké
alpolgarmester

Mellékletek:
1. nem hiteles tulajdoni lap

2. Arpadfsldi Polgarok Erdekkﬁzéssége nyilatkozata
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